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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-17

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Tel: 031-368 15 91
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Andrea Wernersson
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Detaljplan for bostader vid Stabbegatan inom
stadsdelen Savenas i Goteborg
Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS

2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

o Illustrationsritning
e Grundkarta
e Samradsredogorelse

Utredningar

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2022-02-11

e Geotekniskt utlatande, fastighetskontoret, 2021-09-27, rev 2022-04-29
e  Gronstrukturutredning, park- och naturforvaltningen, 2021-06-15

e  Kulturmiljéutredning, WSP Sverige AB, 2022-09-02

e Oversiktlig miljoteknisk undersokning, Systra AB, 2021-11-23

e Mobilitet- och parkeringsutredning, AFRY, 2021-12-03

e Skuggstudie, Liljewall arkitekter, 2021-10-05
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Innehallsforteckning
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra komplettering med bostéder och boende med
sarskild service i omradet. Syftet ar aven att forbattra underlaget och forutsattningarna for
Stabbetorget som vél fungerande och levande stadsdelstorg.

Arbetet med detaljplan har fram till samrad gjorts for ett storre omrade dar Stabbetorget
med kringliggande bebyggelse ingick, darfor ar viss information sasom Kkartbilder i
planbeskrivning och utredningar praglad av det.

4337

Flygbild 6ver befintlig bebyggelse fran soder.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Planforslaget medger uppforande av ny bebyggelse med i huvudsak 5 vaningar ovan
mark, samt en lagre del med en vaning mot Gster. Parkering ordnas under garden och i
kallarplan, med tillfart fran Stabbegatan. Totalt avses ca 42 bostader tillkomma, varav 6
kan utféras som gruppboende.
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Foreslagen bebyggelse, illustrerad i flygvy fran soder. Liljewall arkitekter.

Overvaganden och konsekvenser

Kompletteringen bedéms lamplig bland annat for att den i hog grad sker pa ianspraktagen
mark, i ett omrade som har god kollektivtrafik, och i anslutning till stadens prioriterade
utbyggnadsomrade.

Den kulturhistoriskt vardefulla miljon som omradet utgor paverkas i viss man negativt.
Samtidigt innebér fler boende i omradet att Stabbetorget far battre forutsattningar att
fungera som ett livligt stadsdelstorg och motesplats, enligt ursprungstanken. Planforslaget
innebdr att utbudet av lagenheter utformade efter dagens tillganglighetskrav 6kar och
troligen att fler personer med behov av sérskild service ges mojlighet att bo i stadsdelen.
Stabbeparkens rumslighet paverkas, dven om en mycket liten del faktisk park tas i
ansprak.

Enskilda intressen som paverkas negativt galler framfor allt paverkan pa utsikt och rymd
for vissa bostader, samt nagot 6kade storningar fran biltrafik.
Overensstammelse med 6versiktsplanen

Forslaget till detaljplan bedoms dverensstdmma med géllande Gversiktsplan.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra komplettering med bostéder. Syftet ar dven att
forbattra underlaget och forutsattningarna for Stabbetorget som val fungerande och
levande stadsdelstorg.
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En 6vergripande malsattning &r att skapa en god gestaltad miljo, ur ett socialt, ekologiskt
och ekonomiskt perspektiv. Stor vikt behdver laggas pa utformning och inordning i den
kulturhistoriskt vardefulla miljon, och dven i parkmiljon.

Inom arbetet med ny detaljplan for bostader vid Stabbegatan gors en adndring av
detaljplaner for stadsdelen Sdvends, for att upphdva gallande bestdammelser om
fastighetsindelning (del av tomtindelning 1480K-111-4641). Detta for att mdéjliggora en
fastighetsbildning som stammer 6verens med nu aktuell detaljplan for bostader vid
Stabbegatan.

Lage, areal och markagofdrhallanden

amiestaden

Inom Vallgraven

Haga BA

Lorensberg

Planomradet ar belaget strax norr om Stabbetorget, cirka 5 kilometer Gster om
Goteborgs centrum.

Planomradet for ny detaljplan omfattar cirka 0,5 hektar och marken ags av Goteborgs
Stad och Gunnar Lovgren Fastigheter Sdvenids AB.

Planomradet som avser andring av gallande detaljplan, upphavande av
fastighetsindelningsbestammelse, dgs av Géteborgs Stad och Gunnar Lovgren Fastigheter
Savenas AB. Tomtrattsinnehavare dr Bostadsréattsforeningen Cittran Nr 3 och B.R.A.
Stabbetorget AB.
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Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit skrafferade omraden i kartbilden nedan. Lila
skrafferad yta ar en kommunintern upplatelse som innehas av
stadsfastighetsforvaltningen.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger markanvandningen for hela det aktuella
planomradet som Blandad stadsbebyggelse - Ovriga mellanstaden. Inom blandad
stadsbebyggelse” ryms bostader, kontor, samhéllsservice, handel och andra anlaggningar
for service. Har finns d&ven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingar lokalgator, gang-
och cykelstrak, olika typer av allmanna platser sasom parker, naturomraden och torg, det
vill saga sadana funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo.

”Ovriga mellanstaden” bedoms generellt ha relativt stor potential for komplettering och
fortatning. Rekommendationen for dessa delar av staden &r att de ska kompletteras sa att
bostader, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Nybyggnation ska i
forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark.

For omradet galler aven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, natur och
vatten, Bostader, samhallsservice och teknisk forsorjning, Mobilitet och infrastruktur,
Néringsliv och handel samt Hélsa och sakerhet.

Omradet ligger inom riksintresse for dricksvattenforsorjning. Omraden som &r av
riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varden eller forsvara
mojligheterna att anvanda omradena for avsett andamal. Riksintresset ar grovt markerat i
karta som ett intresscomrade med buffertzon och detta 6verlappar med
detaljplaneomradet.

Detaljplaner
For planomradet galler detaljplan bestdende av stadsplan 1480K-11-2783 och
tomtindelning 1480K-111-4641 som fick laga kraft ar 1954. Genomférandetiden har gatt

Utsnitt fran stadsplan 1480K-11-2783 som galler inom planomradet.
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Bevarandeprogram
Planomradet ingar i kommunens bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse i Géteborg, del 11I.

Virdet motiveras av att ”Stabbetorget &r ett av méanga “vanliga” torg i
femtiotalsfororterna med smalhus i parkliknande naturmiljo. Omradet uppvisar en
gedigen materialkvalitet i tegel med fint murade detaljer och konstnéarlig utsmyckning pa
strategiskt valda gemensamma platser. Stabbetorget &r tillsammans med intilliggande
bostadsomrade ett representativt exempel pa god folkhemsarkitektur fran 1950-talet”.

Geoteknik

Geoteknisk- och bergteknisk undersokning har tagits fram inom planomradet. Marken
inom foreslaget planomrade beddms ur geoteknisk och bergteknisk synpunkt som lamplig
for planerad exploatering. Inom planomradet finns inga storre variationer i markniva, med
undantag for en slant i norra delen av planomradet, mot fastigheten Sévenas 111:1.
Marknivan varierar mellan ca +66 och +71.

Fran SGU:s jordartskarta kan det utlasas att planomradet bestar av urberg vid ett blockrikt
omrade mot fastigheten Savenas 111:1, samt urberg med inslag av moran mot Savenas
112:1. Vid Sédvenas 112:2 forekommer postglacial sand. Enligt SGU:s jorddjupskarta
bedéms den postglaciala sanden ha en méktighet pa upp till 3 meter. Enligt
okularbesiktning pa plats med markundersokningsképp patréffas ett friktionslager,
alternativt berg, ca 0,3 till 0,5 meter under markytan pa de grasbekladda ytorna, runt
omradena kring fastigheten Savenas 112:2. Enligt en geoteknisk utredning utford 1983 i
omradet har man faststallt att djup till berg varierar fran ca 1 till 3,5 meter. Har beskrivs
jorden som en siltig torrskorpelera med en maktighet pa upp till 2 meter. Déar djupet var
mer &n 2 meter till berg hittades siltig lera, flackvis foljt av ett tunt lager med silt eller
finkornigt friktionsmaterial. SiltfGrekomsten medfor att materialet &r flyt- och
erosionsbendget.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta dver Goteborgs stad ar omradet klassificerat
som normalriskomrade.

Markmiljo

En oversiktlig miljéteknisk markundersdkning har genomforts for fastigheterna Savends
112:2 och Sévenas 747:88. Undersokningen syftar till att utreda férekomst av
fororeningar och bedéma om marken &r [&mplig for byggnation innefattande om- och
nybyggnation av bostader.

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning.

Sammanfattning

Markundersokningen utfordes i oktober 2021 for ett storre omrade och omfattade
provtagning av jord i 20 punkter och grundvattenprovtagning. Sammanlagt uttogs 45
jordprover.

I nu aktuell detaljplan ar endast delomrade 1 relevant och utifran erhallna analyser har
halter dver KM pavisats. Fororeningshalter pavisas for PAH-M och PAH-H 6ver KM
men under MKM.
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Oversiktskarta med delomrade 1 — 4, samt provpunkter och féroreningsnivaer

Beaktat planerad markanvandning med bostader visar undersokningsresultaten att
fororeningssituationen i marken &r sadan att den foranleder saneringsatgarder.

Analys av grundvattnet i det installerade grundvattenroret i delomrade 1 visar att
fororeningshalterna ar generellt betraktat mycket laga, i flera fall lagre an laboratoriets
rapporteringsgrans for respektive amne/forening. Grundvattnet nyttjas inte for
dricksvattenandamal och uppmétta halter inom delomrade 1 beddms inte foranleda nagon
riskreducerande atgard. Kompletterande undersokningar behovs dock for att fa ett battre
kunskapsunderlag avseende grundvattenforhallanden inom samtliga delomraden.

Analyser av asfaltsprover visar att asfalten inte utgoras av sa kallad tjarasfalt och kan
darmed atervinnas vid asfaltsverk. Eftersom asfaltering kan ha férekommit innan 1970-
talet finns dock risk for att det forekommer tjarasfalt inom delomradena. Provtagning av
asfalt bor inga i kompletterande undersokningar.

Gronstruktur

Den aktuella delen av S&vends upplevs i sin helhet som gron och lummig. Karaktéristiskt
for omradets gronstruktur & omraden med aldre adellévskog samt flera grova, éldre trad.
Har finns gronomraden med bade natur- och parkkaraktar pa offentlig plats saval som pa
kvartersmark.

Tillgangen till park- och naturmark i denna del av Savenéas uppfyller Gronstrategins
riktvarde om en bostadsnéra park inom 300 meter och stadsdelspark inom 1000 meter.
Omkringliggande park- och naturomraden uppfyller ocksa onskvarda kvaliteter enligt
Gronstrategin.
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Markanvandningen i omradet med 1000 meters radie kring detaljplaneomradet utgors av
16 procent offentlig friyta och nar upp till Park- och naturforvaltningens malvarde pa
minst 15 procent friyta. Med friyta menas allméan platsmark som utgérs av park, natur och
icke-trafikala torg och som forvaltas av stadsmiljéforvaltningen.
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Kartbild fran grénstrukturutredningens nulégesbeskrivning

Kulturhistoria

Stadsdelen Bjorkekérr byggdes upp efter en stadsplan for Sdvenés antagen
1953.Stadsplanen togs fram efter tidens planeringsideal och utgick fran
grannskapstanken. Svenska grannskapsenheter kdnnetecknas av en ménsklig skala och
enhetlig utformning av bostadsbebyggelse, kombinerat med gemensamma grona
rekreationsytor i gaturum och gardsrum. Kring ett till enheten tillhérande torg tilléts en
hogre och mer individuellt utformad bebyggelse.

Stabbetorget med omgivande bostadsbebyggelse utgér en typisk representant for hur en
grannskapsenhet i Sverige ar planerad och utformad och dar 1950-talets formsprak starkt
praglar miljén som helhet.

Bostadshebyggelsen i form av fristaende och sammanbyggda smalhus i tre-fyra vaningar
ar placerade i landskapets hojdlage och grupperade kring Stabbegatans slingrande
strackning. Omradet utgjordes, fore exploateringen, av odlings- och d&ngsmark. Delar av
denna mark sparades och omvandlades till gronomrade med plats for park och rekreation
i det nya bostadsomradet. Likasa sparades befintlig naturmark med trad och berg i dagen
insprangd mellan bostadsbebyggelsen. Parkomradet som avgransar omradet mot oster
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kompletterades med trad och gangvagar. Enligt grannskapsenhetens planeringsidé skulle
stadsdelen planlaggas som en i stérsta méjliga man sjalvstandig stadsdel. Kring torget,
som var centrum for enheten, uppférdes omradets enda hogre hus vilket byggdes samman
med en lagre butikslanga. | anslutning till torget uppfordes ocksa skola och kyrka.
Bebyggelsens placering i landskapet och i forhallande till varandra skapar in- och
utblickar mellan husen och de olika stadsrummen i omradet vilket underbygger en
sammanhallen enhet vilket omradet som helhet &r starkt praglat av.

Torget utmarker sig i omradet genom att uppvisa en arkitektur, i sdvél byggnader som
utemiljo, som har en lekfull form med en variation av material och geometriska former.
Samtidigt gor greppet att anvanda vissa gemensamma material och uttryck sa som
kopparplat i takfot och stora fonsterpartier i bottenplan att en sammanhallen komposition
och inramning kring torget skapas. Detta trots byggnadernas starkt kontrasterande skala
och arkitektoniska form. Torget med dess byggnader utmérker sig pa sa vis tydligt
gentemot den dvriga bostadsbebyggelsens mer aterhallsamma arkitektur och utgor likasa
en kontrast till kyrkan och skolans mer slutna institutionsarkitektur.

Befintlig bebyggelse

Samtliga byggnader i omradet ar uppforda under aren 1955-57. Torgets och byggnaderna
kring det har med ett samlat grepp utformats av Lund &Valentin Arkitekter. Den 6vriga
bostadsbebyggelsen r ritad av olika arkitekter/arkitektkontor; Nernst Hanson, Lund &
Valentin, Ragnar Dahlberg, Svenska Riksbyggens arkitektkontor (genom Lennart Green,
m.fl.).

Torgets byggnader, skivhus och butikslanga, har genom sin utformning och
kontrasterande skalor mycket hdga arkitektoniska och miljéskapande varden.
Bostadsbebyggelsen har en ndgot mer tillbakadragen gestaltning dar det starkaste vardet
ligger i samhorigheten, den enhetliga skalan och forhallandet mellan byggnader och
naturmark samt park.

Bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelsen norr om torget bestar av smalhus i tre — fyra vaningar med fasader i
rétt och gult tegel. Husen &r sammanbyggda i langstrackta byggnadskroppar eller star
fristdende. De &r sparsmakat dekorerade. Overgripande gemensamma karaktarsdrag r,
utover skala, materialval och takformer, omsorgsfullt utformade entrépartier med gedigna
naturmaterial, putsade falt med kuldr som avviker fran teglet samt aterhallsamma
bursprak pa gavlar och innergardar. Bostadslangan som berdrs av planomradet &r en langa
av sammanbyggda smalhus i tre vaningar med réda tegelfasader, markerad sockel i
betong och valmat sadeltak tackt med rétt taktegel. Fonstren utgar fran en kvadratisk
form med vitmalade bagar och &r jamnt placerade dver fasaderna.

Forskola

Forskolan lag inbaddad i parkmiljon norddst om torget. Byggnaden uppfordes 1965 och
ar ritad av Larson Bonna Christensén Arkitekter. Den smaskaliga byggnaden i ett plan
hade fasader som utgdrs av internit-stolpar i brun kulér med vita eternitplattor i facken
mellan stolparna och ett flackt tak tdckt med svart papp. Placeringen av férskolan, mitt i
grannskapsenheten och parkmiljon, var typisk for tidens planeringsideologi. Den skulle
ligga i nara anslutning till bostadshebyggelse och gangstrak samtidigt som gronskan
bidrog till en lugn egen sfar. Byggnaden revs 2023.
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Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i stadsomradet Centrum, i primaromradet Bjorkekarr. Bjorkekarr har
cirka 8 500 invanare. Ungefar 60% av bostaderna i Bjorkekarr ar hyresratter, medan
knappt 30% ar bostadsratter. Cirka 13% av bostaderna ar smahus. Bostadsstorlekarna
varierar, men cirka 80% av bostaderna ar under 80 m?, och en stérre andel an
Goteborgssnittet ar under 40 m?. Eftersom storsta delen utgérs av aldre bebyggelse saknar
flera av fastigheterna hiss vilket innebéar dalig tillganglighet.

Service i form av bland annat matbutik, vardcentral, apotek och bankomat finns pa
Stabbetorget. Det finns dven butiker och andra verksamheter vid de andra tva
grannskapsenhetstorgen i omradet, men Stabbetorget har det storsta utbudet. Storre
matbutik, systembolag med mera finns narmast vid Munkeb&cksmotet. Verksamheterna
pa Stabbetorget underlattar vardagslivet i omradet och bidrar till torgets funktion som
motesplats. | dagslaget ar dock ett par av butikslokalerna outhyrda.

Skola och forskola finns pa gangavstand fran planomradet. Rosendalsskolan ligger soder
om Stabbetorget, pa andra sidan Rosendalsgatan. I det lokala utvecklingsprogrammet (gj
langre giltigt, men kan anvéndas som kunskapsunderlag) och i medborgardialoger
efterfragas lokaler for kultur- och foreningsliv samt generationsoverskridande
motesplatser.

Stabbeparken ligger i direkt anslutning till planomradet och &r en viktig motesplats i
Bjorkekérr. Den raknas som stadsdelspark och stadsdelslekplats enligt stadens
gronstrategi. Dock ar parken bitvis eftersatt och tydliga entréer och malpunkter saknas.
Gangvagen fran Stabbegatan till Stabbeparken ar en viktig entré till Stabbeparken. Det &r
cirka 500 meter fran planomradet till Delsjéomradet, ett viktigt natur- och
rekreationsomrade i staden med badplatser och idrottsanlaggningar.

Trafik, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik

Omradet nas med bil fran Rosendalsgatan. Det ar likvardiga avstand till Torpamotet som
nas mot Oster och till Munkebéacksmotet som nas mot vaster. Gang- och cykelbana finns
langs Rosendalsgatan.

Stabbegatan ar en lokalgata med rekommenderad hastighet 30km/h och den har flera
hastighetsreducerande atgarder. Langs gatans vastra och ostra sida finns gangbanor och
parkeringsplatser. Cyklande hanvisas till kérbanan och blandtrafik.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Rosendalsgatan i direkt anslutning till
planomradet. Tillgangligheten anses god, hallplatsen trafikeras av stombusslinje 17.
Hallplatsen trafikeras for maximal kapacitet med stombuss, men det kan trots det uppsta
kapacitetsproblem kring rusningstid.

Tillganglighet
Att Bjorkekarr ar hogt bel&get kan innebdra en troskel for manniskor att ta sig dit till fots
eller med cykel.

Befintlig gata har inga storre nivaskillnader.
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Service

Kring Stabbetorget finns idag bland annat livsmedelsbutik, apotek, vardcentral och

restaurang. S6der om Rosendalsgatan ligger Rosendalsskolan, med forskoleklass upp till

arskurs 6.

Teknisk férsoérjning
Fjarrvarme, VA, el och tele finns i omradet.

Dagvatten och skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for detaljplanen.

Dagvatten fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsféretag utan till befintligt
kombinerat ledningsnét. Det kombinerade natet ansluter till reningsverket Ryaverket dar
vattnet genomgar spillvattenrening innan det slapps ut i Rivé Fjord. Enligt de reningskrav
for dagvatten som finns i Goteborg klassas Ryaverket som en mindre kanslig recipient.

Planomradet ligger i Oster strukturplan for hantering av skyfall men atgarder i form av

skyfallsyta eller skyfallsled har inte foreslagits i planomradet eller i dess narhet.

Det finns inga planerade storskaliga reningsanlaggningar i narheten. Det finns inte heller
plats for storskalig l6sning inom eller i narheten av planomradet. Ytor inom planomradet

klassificeras som medelbelastade ytor enligt miljoférvaltningens riktlinjer.

En flodesvag leder in i planomradet fran Stabbegatan.

Risk och stdrningar

Buller

For planomradet visar kommunens 6versiktliga trafikbullerberékning pa 2018 ars
trafikdata, en ekvivalentniva under 55 dB(A) vid den mest bullerutsatta fasaden. En
bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a8 beddms med hansyn till bullersituationen inte
behovas for planomradet.

Under 40 dB
40-45 dB
45-50 dB
50-55 dB
55-60 db
60-65 db
65-70 dB

Owver 70 dB

Trafikbuller utbredning ekvivalentniva, 2018 ars trafikdata

Luftkvalitet
Miljoforvaltningen har tillsammans med stadsbyggnadskontoret tagit fram en
platsbedémning av luft. Miljoforvaltningens oversiktliga berékningar av
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kvévedioxidhalterna i Géteborg visar att halterna av kvavedioxid underskrider

miljokvalitetsnormernas gransvarden med god marginal. Nedan visas beréknade halter for
ar 2018. Miljokvalitetsnormens gransvarde for 98-percentilen av dygnsmedelvarden &r 60

pg/ma3.

20

36

48

60 pg/m?

Beraknade halter kvavedioxid for ar 2018.

Trafikflodena pa de intilliggande gatorna ar for sma for att nagra gaturumseffekter ska
vara betydande. Det ar darfér mycket troligt att miljokvalitetsnormerna for luft klaras pa
platsen. Miljofoérvaltningen bedémer att inga ytterligare utredningar behovs.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av ny bebyggelse for bostéder, samt ett
parkeringsgarage i kallare och under gard.

Kvartersmark i detaljplanen ar markanvisad av exploateringsndmnden till Gunnar
Lovgren Fastigheter AB. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas
med exploatoren.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
Kvartersmark

| omradet ska ett nytt bostadshus med ca 42 lagenheter mojliggors, parkering ordnas i
kallargarage. Anvandningen anges till B — bostéader.
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Foreslagen bebyggelse, illustrerad i flygvy fran soder. Liljewall arkitekter.

Rivning

Den fore detta forskolebyggnaden inom planomradet har rivits 2023.

Ny bebyggelse

Planen medger ett nytt hus med tva delvolymer, den storre med en hogsta nockhéjd 86,0
meter dver stadens nollplan (h1) och den mindre i dster med en hégsta nockhéjd 74,0
meter Gver stadens nollplan (h2). Detta motsvarar byggnader med 5 respektive 1 vaning
over mark. Avsikten &r att den storre delen ska inrymma 36 vanliga bostéder, och att den
lagre 6stra delen ska kunna inrymma 6 lagenheter i ett gruppboende.

For att anpassas till omgivande bebyggelse ska den stérre volymen utformas med valmat
sadeltak (f1), med en takvinkel mellan 20-30 grader (o: och 0,), takkupor far inte
uppforas (f2), tak ska vara av rétt tegel med kupiga takpannor (fs) och fasad ska utformas
med i huvudsak rott tegel (f4). Avsikten med formuleringen i huvudsak” rott tegel ar
framst att sockeln med férdel utformas som putsad eller liknande, men det kan dven ge
utrymme for mindre partier av puts i fasaden liknande vissa befintliga hus i omgivningen.

Auvsikten ar att den befintliga anslutande byggnadens karaktar ska vara utgangspunkt for
utformning av den tillkommande huvudbyggnaden.
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Fotomontage 6ver foreslagen byggnad med 5 vaningar, vy fran Stabbegatan i vaster.
Liljewall arkitekter

P

Do
maen? ] il

Fotomontage 6ver foreslagen byggnad med de tva volymerna i 1 respektive 5 vaningar,
vy fran Stabbeparken i 6ster. Liljewall arkitekter.

Den storre byggnadsvolymen ska placeras sa att den sammanbyggs med byggnad i
plangréans (p1). Avsikten ar att ny byggnad ska byggas samman med befintlig byggnad,
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detta regleras dels for att ansluta till bebyggelsemdnstret med sammanbyggda hus i

omradet, dels for att det i anslutande detaljplan géller krav pa avstand till fastighetsgrans

enligt 398 byggnadsstadgan, samt att byggnader ska utforas sammanbyggda.

Under garden tillats byggnad under mark (bestaimmelsesymbol ringar) for att méjliggora

parkeringsgarage dar. Parkering far endast ordnas i kéllarplan (s;), d.v.s. det far inte
ordnas pa garden. Pa garden far ovan mark endast komplementbyggnad uppforas (s1),

med storsta bruttoarea 60 m? (e1) och hogsta nockhdjd 3,5 m 6ver mark.

| nordvéstra delen av omradet finns en fjarrvarmeledning, och i sydostra delen en

kombinerad dag- och spillvattenledning, dessa ges markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (uz).
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Allman plats

Parkstraket med gangvag norr om foreslagen byggnad, som forbinder Stabbegatan med
Stabbeparken, ar en viktig entré till parken. Befintlig gangvag kommer finnas kvar men
kan komma att flyttas nagot norrut. Utgangspunkten &r att sa manga befintliga trad i
omradet som mojligt ska behallas, men de stora bjorkar som finns i parkstraket bedoms
dock olampliga att Iata sta kvar. Med den paverkan som blir genom t.ex.
ledningsomlaggningar och forandringar av markniva for 6kad tillganglighet, s bedoms
traden forsvagas och darmed utgora en risk. En preliminar beddmning ar att atta bjorkar i
tre klungor behover tas ner. Tre storre almar dster om planomradet har storre varden och
far inte paverkas negativt av exploateringen.

Nedtagna triad avses kompenseras, se vidare under rubrik Ovriga atgarder,
Kompensationsatgarder.

Parkomradet ges anvandningen allman plats PARK.

Trafik, parkering och tillganglighet

Som tidigare namnts har arbetet med detaljplan fram till samrad gjorts for ett storre
omrade dar Stabbetorget med kringliggande bebyggelse ingick. Inom det storre projektet
har ett trafik- och utformningsforslag tagits fram for allman plats som syftar till att
forbattra framkomligheten for gaende och cyklister, skapa battre kopplingar till torget,
samt att skapa ett omrade med mer stadsmassig karaktar. |1 och med att den nu aktuella
delen inte &r tydligt kopplad till dessa atgarder, och att atgarderna inte bedéms kréavas for
nu aktuell detaljplan, sa foreslas inga atgarder i samband med genomforandet av denna
plan.

Det &r daremot avsikten att atgarderna kommer genomforas i samband med utveckling av
Stabbetorget och kringliggande bebyggelse, det finns dock inga garantier fér hur den
provningen fortgar och darmed inte heller atgarderna pa allman plats.

Busshallplatsen vid Rosendalsgatan planeras att byggas om for att 6ka framkomligheten
for buss, det ar dock inte direkt kopplat till nagot av detaljplaneprojekten.

Parkering / cykelparkering

Planomradet ligger i en del av Géteborg som med avseende pa parkering klassificeras
som Zon C - Mellanstaden i 6vrigt. Detta innebér att planen far ett normalspann for bil pa
0,4-0,8 platser per lagenhet. Normalspannet inkluderar besdksparkering. Startvérdet for
mobilitets- och parkeringsutredningar utgérs av det évre vardet i normalspannet, det vill
séga 0,8 parkeringsplatser per lagenhet.

En mobilitet- och parkeringsutredning har gjorts, som ar granskad och godkénd av
trafikkontoret. Parkeringstalet for bil berdknas till 0,7 platser per lagenhet och 0,3 platser
per lagenhet i gruppboende. Parkeringstalet kan emellertid minskas om mobilitetatgarder
avtalas. For planerade 36+6 lagenheter beréknas 27 bilplatser kravas, samt 92
cykelplatser. All bilparkering for boende lokaliseras i kéllargarage inom fastigheten.
Besoksparkering till bostdderna anordnas antingen i garaget eller som markparkering
framfor det befintliga bostadshuset. Om bestksplatserna anordnas i garaget behdver
boende slappa in besokare. Om besoksplatserna i stéllet placeras framfor det befintliga
bostadshuset behover ett parkeringsavtal uppratts, om det blir olika fastigheter.
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Mojlighet ska finnas att anordna minst en parkeringsplats for rérelsehindrade inom ett
avstand av 25 meter fran varje entré. Bedomningen &r att det kan l6sas i garaget samt som
markparkering pa kvartersmarken.

Angoring mojliggors pa vastra sidan av huset. Eftersom rampen ner till garaget ar enfilig
planeras en yta framfor huset dar fordon kan vanta om det kommer métande fordon pa
rampen. Ytan anvands aven for angoring.

Cykelparkering ordnas i huvudsak i cykelrum i huvudbyggnad och eventuellt i
gardsbyggnad, samt ett mindre antal platser utomhus for besékare och tillfallig
anvandning.

Tillganglighet for raddningstjénsten

Raddningstjansten ska inte behova kora in pa gangvagen norr om ny byggnad, bérighet
for tunga fordon planeras inte dar. For att klara kraven planeras Tr2-trapphus och
utrymning till garden, avstandet fran det Gstra trapphusets entré planeras mindre an 50
meter fran uppstallningsmojlighet vaster om ny byggnad.

Service

Offentlig service

Foreslagen bebyggelse genererar ett visst 6kat behov av skol- och forskoleplatser.
Stadsledningskontoret har i samband med ett planarbete for utbildningslokaler langre in
pa Stabbegatan som har avbrutits, bedomt att behovet av denna exploatering kan
omhéndertas i den forskola som planeras langs Rosendalsgatan ca 3-500 m vasterut.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora fler bostader i omradet, vilket ger fler personer
mojlighet att flytta hit eller byta bostad inom stadsdelen. Planforslaget innebér att utbudet
av lagenheter utformade efter dagens tillganglighetskrav 6kar. Detaljplanen ger troligen
aven mojlighet for fler personer med behov av sérskild service att bo i stadsdelen genom
att ett gruppboende mojliggors. Detaljplanen innebar att fler personer kan bo i ett omrade
med val utbyggd kollektivtrafik samt nérhet till Stabbeparken och Delsjoomradet.
Planforslaget bidrar till en okad befolkningstathet i omradet, vilket kan ¢ka trycket pa
offentlig service som skola och forskola. Det 6kade behovet bedéms kunna tillgodoses i
befintliga och planerade férskolor och skolor.

Detaljplanen foreslar utformningsbestammelser som syftar till att ny bebyggelse ska
anpassas till den befintliga. Trots detta innebéar detaljplaneférslaget och den nu rivna fore
detta forskolan att upplevelsen och forstaelsen av 1950-talets planeringsidé i nagon man
forsvagas. Samtidigt innebar fler boende i omradet att Stabbetorget far battre
forutsattningar att fungera som ett livligt stadsdelstorg, enligt ursprungstanken.

Detaljplanen innebér att trafiken pa Stabbegatans sodra del okar eftersom de nya
bostaderna angors via den.

Den gangvag i norra delen av planomradet som ar en viktig entré till Stabbeparken
bevaras i planforslaget. Entrén till parken ska fortydligas i och med detaljplanens
forstarkningsatgarder for gronstruktur. Det foreslagna bostadshusets gestaltning mot
gangvagen ar aterhallsam utan balkonger for att bevara gangvagens karaktar som allméant
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strak. Bostadernas fonster mot gangvéagen kan gora att det kanns tryggare att passera har
nér det &r morkt.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram bl.a. for att berakna behovet av
fordréjning och rening av dagvatten. Utredningen &r gjord for ett storre omrade dar aven
Stabbetorget med kringliggande bebyggelse ingar. For att uppna stadens krav pa
fordréjning av 10 mm dagvatten per m? hardgjord yta behover totalt 41 m® dagvatten
omhandertas pa kvartersmark innan vidare avledning till anslutningspunkt. Frdréjningen
foreslas ske genom infiltrationsdiken, kassettmagasin eller rérmagasin. Fordréjningen ar
fordelat pa nu aktuellt omrade och omradet kring Stabbetorget enligt bild nedan.
Placering av fordrojningslosningar foreslas ske inom skrafferade ytor, volymen uppgar
till 12 m?® for nu aktuellt planomrade.

FORDROJNING & RENING INOM KVARTSMARK
MAKADAMMAGASIN ALT. VAXTBADDAR
INOM FORESLAGEN YTA SKA 3 M3 FORDROJAS

FORDROJNING & RENING INOM KVARTSMARK
MAKADAMMAGASIN, VAXTBADDAR ELLER OVERSILNINGSYTA
INOM FORESLAGEN YTA SKA 9 M3 FORDROJAS

FORDROJNING & RENING INOM KVARTERSMARK
GENOM MAKADAMMAGASIN ALT. VAXTBADDAR

|FORDROJNING & RENING INOM KVARTERSMARK

VAXTBADDAR LANGS FASADEN FORDROJNING INOM ALLMAN PLATSMARK

IPLACERING & UTFORMNING BESTAMS | SAMRAD MED KOV

INOM FORESLAGNA YTOR SKA TOTALT 29 M3 FORDROJASI

FORDROJNING INOM ALLMAN PLATSMARK
GENOM GENOMSLAPPLIGA TRADGROPAR

Dagvattenutredningens foreslagna atgarder for nu aktuell plan och for eventuell
utveckling kring Stabbetorget. Kvartersmark begransas med tjock heldragen rod linje
(ungefarligt). Yta mellan svart och rdd linje redovisar allmén platsmark. Skrafferade ytor
foreslar placering av dagvattenanlaggningar, andra placeringar ar mojliga.

| och med planens genomférande bedéms dagvattenfloden fran planomradet till
kombinerade ledningsnatet 6ka. For att floden fran omradena vid dimensionerande 10-
arsregn inte ska 6ka, bedoms ytterligare 9 m® for bada delomradena behdva fordréjas i
anlaggning pa allman platsmark. Med atgarder for att fordroja volymen bedéms planens
genomforande ej medfora okad risk for 6kad braddning pa efterféljande kombinerat
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ledningsnat. Fordrdjningslosningen bor planeras i samarbete med forvaltningen Kretslopp
och vatten.

Fororeningsberakningar har utforts for ytorna inom delomréadena fére och efter
exploatering for kvartersmark och allman platsmark. Fororeningshalterna inom allméan
platsmark ar under riktvarden efter exploatering, darmed fordras ingen rening pa allman
platsmark. Féroreningshalterna inom kvartersmark ar éver riktvarden efter exploatering,
men riktvarden uppnas vid rening.

Foreslagen reningsanlaggning gor att samtliga halter uppnar kraven men berakningar som
kretslopp och vatten gjort infér granskning visar att mangderna for fosfor, kvéve och zink
riskerar att 6ka. Dagvattnet avleds till Ryaverket och genomgar spillvattenrening, den
processen ar anpassad for att rena fosfor och kviave. Aven zink avskiljs i reningsverket
men det hamnar da i slammet vilket kan begransa mojligheterna att anvanda det till
godsling pa akrar m.m. Det ar darfor onskvart att inte 6ka belastningen av zink.

En rening som gor att mangden zink inte 6kar (med 11 gram per ar) kréaver att
anlaggningens volym okar fran 12 m? till 27 m®. Det innebar att den dubbla ytan behdver
tas i ansprak for dagvattenrening, samt att investeringskostnaden for anlaggningen okar.

Mot bakgrund av att foreslagen dagvattenanlaggning pa 12 m? beraknas klara krav pa
fororeningshalter, att kostnaden for den extra reningen ar betydande, och att
mojligheterna att rymma anldggningen inom kvartersmark &r begransad p.g.a. foreslaget
parkeringsgarage och befintliga trad pa garden, sa forslas en dagvattenanlaggning pa

12 mé,

Skyfall

| dagvatten- och skyfallsutredningen har en skyfallsanalys gjorts, utgangspunkten ar att
uppfylla kraven i Oversiktsplan for Goteborg — Tematiskt tillagg for oversvamningsrisker
(TTOP). Befintliga forutsattningar och analys av omréadet pavisar inga storre risker med
tanke pa skyfall. Fordelaktiga faktorer ar hogt belagna marknivaerna jamfort med
omkringliggande terrdng. Infor granskning har kretslopp och vatten gjort en
kompletterande berékning av vilken volym den extra hardgoringsgraden innebar vid ett
skyfall, som visar pa att det ar ca 50 m®. For att inte forsamra nedstroms behover denna
volym hallas kvar inom planomradet. De risker som har kunnat identifierats och som &r
viktigt att utvardera och ha med sig i projekteringen ar:

¢ Ny bebyggelse ska inte skadas vid dversvdmning
Exploateringen 6kar hardgoringsgraden i aktuellt planomrade och kommer blocka
befintliga ytliga rinnvéagar. Det finns darmed risk att vatten ansamlas och blir staende
kring planerade byggnader i planomradet. Hojdsattning av marknivaerna ska utforas
med hansyn till krav enligt TTOP géllande 20 centimeters sikerhetsavstand over
vattenniva till fardigt golv for att motverka detta.

e Tillganglighet till nya byggnaders entréer
Det planeras en infart till underjordiskt garage anldggas i rinnvédgens riktning. Vid
undermalig hojdsattning kan betydliga mangder av ytligt rinnande vatten rinna genom
rampen och ner till garaget.

e Framkomlighet till och fran planomradet

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid
Stabbegatan

Dnr SBF-2023-00128 PLANBESKRIVNING

23 (38)



ANTAGANDEHANDLING

I och med exploatering finns risk att instangda utrymmen skapas. Hojdséttning bor
utformas pa sa satt att vattnet mellan den planerade byggnaden och befintligt
flerbostadshus far mojlighet att avledas i sydostlig riktning fran planomradet.

e FOrdrojning
En fordréjning pa 9 me® foreslas pa allman plats for att hantera dagvattnet, utdver detta
behdvs ca 40 m? ytterligare for skyfallshantering inom planomradet for att inte
forsamra forhallanden nedstroms. Detta kan hanteras genom att grénytor utfors med
forsankningar Gver storre ytor sa att vattnet inte direkt rinner av till omkringliggande
omraden. En bestammelse som géller hela kvartersmarken reglerar att omradet ska
kunna omhéanderta 40 m? skyfallsvatten innan det avleds mot Oster.

AN

FORKLARING

Asfalt
m Betonggatsten

(A Buskage

Granitkantsten

s Granjimur

A

Ilustration 6ver hur angéringsomradet mot gatan kan planeras och hojdsattas for att
dagvatten vid skyfall ska avledas mot parkomradets lagre niva i norr fran garageramp.
Liljewall arkitekter

Vatten och avlopp
Anslutning till allméant ledningsnat sker i forsta hand till befintliga serviser tillhdrande
fastigheten Sévends 112:2.

Kapaciteten pa allméant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten enligt
tabell 3.3, VAV publikation P 114.

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Arbeten som riskerar att paverka
berganlaggningen, till exempel sprangning, spontning, palning och borrning, ska utféras
sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning eller i dess installationer. Forbesiktning av
berganlaggning och installationer ska utforas.

Kretslopp och vatten gor bedémningen riksintresset for dricksvattenforsérjningen inte
paverkas av detaljplanen eller forsvarar anvandningen.
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Varme
Goteborg Energi bedomer att det finns tillrackligt med kapacitet i fjarrvarmenatet for att
ansluta den nya byggnationen.

Befintlig fjarrvarmeledning som har forsorjt den nu rivna forskolebyggnaden kan
eventuellt nyttjas av den nya byggrétten.

El och tele/fiber

Goteborg Energi Nat AB beddmer att den planerade elférbrukningen for ny bebyggelse
inom planomradet och eventuell ny bebyggelse kring Stabbetorget kommer medféra en
ombyggnation av elnétet, men att det kan l6sas utan att bygga en ny transformatorstation.

Befintliga el- och fiberledningar inom planomradet behdver flyttas med anledning av den
nya bebyggelsen.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Skanova AB har befintlig ledning i planomradet som kommer behover flyttas med
anledning av den nya bebyggelsen.

Avfall
Avfallsutrymme ska planeras med plats for sortering av rest- och matavfall samt
forpackningar (plast, papper, metall, fargat glas och ofargat glas) samt tidningar.

Avfallsutrymme avses placeras i entréplan ndrmast gatan. Sopbilen avses angdra genom
att bilen backar in pa kvartersmark, pa angoringsplatsen framfor ny byggnad. Detta har
beddmts som en battre 16sning &n att stanna i korsningen. Dragvagen for sophamtning blir
ca 10 meter. Nar det galler grovavfall & en mojlig I6sning att stalla upp container pa
angoringsplatsen framfor ny byggnad.

[lustration med korspar for tvd mojliga backningsrorelser for att med sopbil angora
byggnaden. Liljewall arkitekter
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geo- och bergstekniska undersokningar har tagits fram for detaljplaneomradet. Marken
inom foreslaget planomrade bedéms ur geoteknisk och bergteknisk synpunkt som lamplig
for planerad exploatering. Byggnadernas placering och héjdséttningen av blivande fardig
golv- och markniva ar avgorande for vilken typ av grundlaggning som blir lamplig eller
om det kommer att krdvas sprangningsarbeten.

Langst norrut i planomradet finns en slant dar atgarder kan komma att behévas da det
oberoende av eventuell exploatering kan ske blockutfall p& 15-20 ars sikt. | Gvrigt
foreligger inga stabilitetsproblem eller risk for bergras inom eller ndrmast utanfor
planomradet idag eller efter en exploatering. | samband med exploateringen och
forandringar av markgeometrin kan nya bedémningar av stabilitetsforhallandena for bade
berg och jord behdva utféras. For bygglov/startbesked kommer det att krévas en
platsspecifik geoteknisk undersokning/utredning for att faststalla lampligaste
grundlaggning av planerad byggnation.

Exploat6ren har ansvar for att utféra erforderliga objektsanpassade geotekniska
utredningar.

Se utredningen (Geotekniskt utlatande, fastighetskontoret, 2021-09-27, rev 2022-04-29)
for erforderliga riskanalyser och kontrollprogram i projekterings- och
genomfdrandeskedet.

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Arbeten som riskerar att paverka
berganlaggningen, till exempel sprangning, spontning, palning och borrning, ska utforas
sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning eller i dess installationer.

Markmiljo

De dversiktliga miljotekniska markundersdkningarna visar att fororeningssituationen i
marken ar sadan att den foranleder saneringsatgarder. Undersokningsresultaten ar av
oversiktlig karaktar och det behdvs kompletterande undersdkningar for att bedéma
omfattning av saneringsatgarder. Kompletterande undersokningar behévs dven for att ta
fram en plan for hur éverskottsmassor som uppkommer i entreprenader ska omhdandertas.

Analys av grundvattnet visar att féroreningshalterna generellt betraktat &r mycket laga,
kompletterande undersokningar behévs dock for att fa ett battre kunskapsunderlag
avseende grundvattenforhallanden. Behov av rening av lanshallningsvatten kan uppsta i
samband med schaktarbeten. Erhallna undersokningsresultat visar att ett fatal metallhalter
overskrider miljoforvaltningens riktlinjer och riktvarden for utslapp av férorenat vatten
till recipient och dagvatten (rev. 2020), om an med knapp marginal. Foreslagen
kompletterande undersékning av grundvatten ska utforas sa att ett tillrackligt underlag
erhalls for att bedéma behov av rening innan utslapp till kommunala ledningssystem.

Analyser av asfaltsprover visar att asfalten inte utgors av sa kallad tjarasfalt och kan
darmed atervinnas vid asfaltsverk. Eftersom asfaltering kan ha férekommit innan 1970-
talet finns dock risk for att det forekommer tjarasfalt inom delomradena. Provtagning av
asfalt bor inga i kompletterande undersokningar.

For att sakerstalla markens lamplighet for den planerade markanvandningen maste
markféroreningar inom omradet saneras, innan startbesked kan medges och marken kan

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid 26 (38)
Stabbegatan

Dnr SBF-2023-00128 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

bebyggas. De atgarder som kravs bedoms vara genomforbara, bade tekniskt och
ekonomiskt.

En bestammelse om att startbesked inte far ges for byggnadsverk forran markens
lamplighet for bebyggande har sékerstéllts genom sanering av férorenad mark har inforts
pa plankartan. Anméalan om efterbehandlingsatgarder ska lamnas in till
tillsynsmyndigheten, d.v.s. miljéforvaltningen, innan efterbehandling paborjas. | en sadan
anmalan ska bland annat utférandebeskrivning, genomférandetid och saneringsmal anges.
Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas en fororening och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, d.v.s. miljoforvaltningen.

Arkeologi
Det finns ingen arkeologi att beakta inom planomradet.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan genom skyddsatgéarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat véarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Entrén till Stabbeparken via gangvagen fran Stabbegatan bedoms paverkas negativt av
detaljplanens genomftrande, eftersom foreslagen ny byggnad gor den mindre synlig.
Siktlinjen mot parken begransas ocksa av byggnadens placering. Det ar troligt att
bjorkarna langs gangvagen genom parkomradet behdver tas ned till foljd av
exploateringen, och de ska da kompenseras for, vilket bekostas och genomfors av
kommunen. Ett antal trad pa kvartersmark, pa den yta som blir bostadsgard, behover
ocksa tas ner, dessa har inte bedomts krava kompensationsatgarder.

En forteckning dver trdd som kan berdras av projektet, samt en beskrivning av vilka
kompensationsatgarder som behovs, har tagits fram av exploateringsforvaltningen.
Exploateringsforvaltningen ansvarar for att kompensationsatgarderna genomfors.

Kommunen ska bekosta atgarder som fortydligar entrén till parken, detta &r dock inte en
kompensationsatgard utan en forstarkningsatgard till foljd av det 6kade
befolkningsunderlaget i omradet.

Atgérderna for kompensation och forstarkning ar relativt sma och paverkar inte
plankartan.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
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mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer for gronytefaktor har for kvartersmark satts till 0,35 och for allman plats park
till 0,55.

Gronytefaktorn har for planomradets skisserade kvartersmark beraknats till 0,36,
malnivan uppnas.

Gronytefaktorn for allmén plats har inte beddmts relevant att berdkna for den lilla del av
Stabbeparken som ingar i planomradet, eftersom olika delar av parken har olika
funktioner ar helheten det intressanta. Exploateringsforvaltningen har darfér beraknat
gronytefaktorn for hela Stabbeparken till 0,59, malnivan klaras.

Fastighetsindelning

Fastigheten Savenas 112:1, Savenas 112:2, Savenas 112:3 och Sdvenas 112:4 omfattas
idag av fastighetsindelningsbestdmmelse faststélld som tomtindelning I11-4641, som
utgor del av detaljplanen 11-2783 och detaljplanen 11-3170.

Fastighetsindelningsbestammelsen upphdr automatiskt att galla inom det omradet som
omfattas av ny detaljplan for bostader vid Stabbegatan.

Inom arbetet med ny detaljplan for bostader vid Stabbegatan gors en andring av
detaljplaner for stadsdelen Savenas, for att upphdva gallande bestammelser om
fastighetsindelning (del av tomtindelning 1480K-111-4641). Detta for att mojliggdra en
fastighetsbildning som stimmer éverens med nu aktuell detaljplan fér bostader vid
Stabbegatan.

U-omraden framgar av plankartan. Kvartersmark markerat med u; ska vara tillganglig for
befintliga underjordiska ledningar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman fér allméan plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Entrén till Stabbeparken ska forstarkas och anpassas efter den nya bebyggelsen.
Exploateringsforvaltningen ansvarar for och finansierar utférandet av dessa atgarder.

Inom Stabbeparken intill kvartersmarken i planomradet ska en dagvattenanlaggning
anlaggas. Kretslopp- och vattenndmnden ansvarar for uppférande samt finansiering av
anlaggningen.

| planomradet finns ledningar, fran Stabbegatan mot Stabbeparken, tillhérande Géteborg
energi AB och Skanova AB. Ledningarna behdver flyttas med anledning av den nya
bebyggelsen, avsikten &r att de ska laggas samlat i befintlig gangvag.
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Allmén plats

- Kvartersmark '

Fotaviryck byggnad,/ garage

Omradet med bestammelsen uy i vastra delen av plankartan ar avsedd for befintlig
fjarrvarmeledning tillnérande Goteborg energi. Omradet med bestammelsen u; i 6stra
delen av plankarta &r avsedd for befintlig VA-ledning tillhdrande Kretslopp och vatten.
Ovriga befintliga ledningar inom kvartersmark kommer att flyttas och forlaggas i
gangvagen inom allmén plats.

Planering av ledningsflytt gors i senare skede, arbetet planeras ske i samrad med berorda
ledningségare. Ledningsflyttarna som behdvs med anledning av exploateringen
finansieras av exploateringsndmnden.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall for
anlaggningar inom kvartersmark i detaljplaneomradet. Gunnar L6vgren Fastigheter AB ar
den exploatdr som ansvarar for utbyggnaden av anldggningar inom fastigheten

Sévenas 112:2.

Drift och férvaltning
Stadsmiljénamnden ansvarar for framtida drift och underhall av entrén till Stabbeparken.

Kretslopp- och vattennamnden ansvarar for drift och underhall av dagvattenanlaggning i
Stabbeparken intill kvartersmarken i planomradet.

Gunnar Lovgren Fastigheter AB ansvarar for framtida drift och underhall av anlaggningar
inom fastigheten Sévends 112:2.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Kommunen har réttighet/skyldighet att I16sa in allméan platsmark som kommunen ar
huvudman for. Berérda fastigheter framgar i tabellen samt kartbilden nedan.

Fastighetsbeteckning for berorda fastigheter framgar i plankartan.

Fastighet

Erhéaller mark

Avstar mark

Markanvandning

Savenés 112:2 45+322 kvm Allman plats park
Savenas 747:88 217+11 kvm Kvartersmark
bostad

Savenas 747:88

45+322 kvm

Allman plats park

Teckenforklaring

[ Plangrans
Park
Kvartersmark
Mark som ska regleras 123
Mark som ska regleras
[ Fastighetgréns
Anvandsningsgrans
ROd text Fastighetsbeteckning 1:500
Svart text Areal 0 10 20m
[ |

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska féljande fastighetsbildningsatgérder vara genomforda:

Omraden planlagda som allmén platsmark park ska fastighetsregleras fran fastigheten
Savends 112:2 till fastigheten Sévenas 747:88.

Omraden planlagda som kvartersmark bostad ska fastighetsregleras fran fastigheten

Savenas 747:88 till lamplig fastighet med bostadsandamal.
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Ledningsratt

De delar av befintliga allminna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd
av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med ledningsrétt, till forman for respektive
ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar inom kvartersmark till
forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsagare. Ledningsagare &r
dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende projektets
paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare anséker om
ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u; pa plankartan, kan sékerstallas
med ledningsrétt.

| planomradet hamnar tva befintliga ledningar pa kvartersmark, en tillnérande kretslopp-
och vattennd&mnden och den andra tillhdrande Goteborg energi AB. Ledningarna ligger
inom kommun&gd mark som ska 6verlatas till exploator. | kommande genomférandeavtal
regleras att marken ska upplatas med ledningsratt utan ersattning till forman for
ledningsagarna. U-omrade ar utlagt i plankartan for dessa befintliga ledningar

Ansdkan om lantmateriférrattning

Exploateringsforvaltningen ansdker om och bekostar fastighetsbildning avseende allman
plats. Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmaéteriforrattning avseende
ny ledningsratt.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Mark inom fastigheten Sdvends 112:2, se lila skrafferad yta i kartbilden nedan, ar
upplaten med nyttjanderatt till stadsfastighetsnamnden. Avtalet kommer att sdgas upp
infor utférandet av planerad bostadsbyggnation.
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Avtal mellan kommun och exploat6r
Innan detaljplanen antas ska genomfoérandeavtal tecknas mellan exploateringsndmnden
och Gunnar Lovgren Fastigheter AB angaende genomforandet av planen. |
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genomforandeavtal regleras bl.a. dverlatelse av kommunalagd mark samt utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Genomforandeavtalet medfér bland
annat att planens genomférande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatdren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allman plats. For exploatdren innebér genomforandeavtalet att kostnader for planens
genomfdrande tydliggors och att exploatdren kénner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmén plats m.m.

Mellan exploateringsndmnden och Gunnar Lévgren Fastigheter AB ska
Overenskommelse om fastighetsregleringen tecknas.

Stadsfastighetsndmnden ska av Gunnar Lovgren Fastigheter AB ges mojlighet att teckna
hyresavtal avseende upplatelse av gruppbostad.

Avtal mellan ledningségare och kommun

Inom kommunagda fastigheter inom planomradet finns ledningar som behover flyttas
med anledning av planerad byggnation. | planomradet berérs ledningar tillndrande
Goteborg energi AB och Skanova AB. Avtal bér tecknas mellan ledningségarna och
kommunen for att sékerstélla ataganden vad géaller kostnader samt utférande.

Tidplan
Antagande: fjarde kvartalet 2023
Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Utbyggnad av omradet forvantas paborjas under tredje kvartalet 2024 och kommer att
paga till och med 2028.

Upplysningar

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Arbeten som riskerar att paverka
berganlaggningen, till exempel sprangning, spontning, palning och borrning, ska utforas
sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning eller i dess installationer. Forbesiktning av
berganlaggning och installationer ska utforas. Innan bygg- eller marklov beviljas ska
samrad ske med Kretslopp och vatten.

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter 6ver
markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem.

Genomfodrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen bidrar till att minska bristen pa bostader i staden, utbudet av lagenheter
utformade efter dagens tillganglighetskrav ¢kar, och fler personer med behov av sérskild
service ges mojlighet att bo i stadsdelen. Detaljplanen innebar ocksa att fler personer kan
bo i ett omrade med val utbyggd kollektivtrafik samt narhet till Stabbeparken och
Delsjoomradet. Fler boende i omradet ger Stabbetorget battre forutsattningar att
langsiktigt fungera som ett livligt och kvalitativt stadsdelstorg.

Att bygga hér jamfort med i mer perifera lagen kan minska behovet av resor och utslépp
av fossila branslen och innebér ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Allménna intressen som paverkas negativt ar att en del av Stabbeparkens rumslighet
paverkas. Den kulturhistoriskt vardefulla miljé som omradet utgor paverkas aven i viss
man negativt.

Enskilda intressen som paverkas negativt galler framfor allt nagot 6kade storningar fran
biltrafik in pa lokalgator samt paverkan pa utsikt och rymd fran vissa bostader.

Sammantaget bedéms nyttan med forslaget 6vervaga de negativa konsekvenserna.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning | Bestdmmelse | Motiv till reglering | L&ge i kartan
Anvéndningsbestdmmelser for allmén plats
PARK | Park | Lamplig anvandning | Norra och 6stra delen
Anvéndningsbestammelser for kvartersmark
B | Bostéder | Lamplig anvandning | Sédra och vastra delen
Egenskapsbestammelser
e1 Storsta bruttoarea ovan mark For tillracklig friyta pa Vastra mellersta delen av
ar 60 m2 bostadsgarden bostadskvarteret
f1 Byggnad ska utformas med Anpassning till Norra delen av
valmat sadeltak omgivning bostadskvarteret
fa Takkupor far inte uppforas Anpassning till Norra delen av
omgivning bostadskvarteret
fa Tak ska vara av rott tegel med | Anpassning till Norra delen av
kupiga takpannor omgivning bostadskvarteret
fa Fasad ska utformas med i Anpassning till Norra delen av
huvudsak rott tegel omgivning bostadskvarteret
h1 Hogsta nockhojd ar 86,0 Anpassning till Norra delen av
meter dver angivet nollplan omgivning bostadskvarteret
h2 Hogsta nockhojd &r 74,0 Anpassning till Ostra delen av
meter dver angivet nollplan omgivning bostadskvarteret
hs Hogsta nockhdjd &r 3,5 meter | Anpassning till Vaéstra mellersta delen av
omgivning bostadskvarteret
01 Minsta takvinkel &r 20 grader | Anpassning till Norra delen av
omgivning bostadskvarteret
02 Storsta takvinkel ar 30 grader | Anpassning till Norra delen av
omgivning bostadskvarteret
p1 Byggnad ska placeras sa att For att for att inte gora Nordvastra delen av
den sammanbyggs med anslutande byggnader bostadskvarteret
byggnad i plangréns planstridiga. | anslutande
detaljplan géller krav pa
avstand till
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fastighetsgrans enl 398
byggnadsstadgan, samt att
byggnader ska utféras
sammanbyggda.
S1 Endast komplementbyggnad Garden ej lamplig att Vaéstra mellersta delen av
far placeras ovan mark bebygga med bostader bostadskvarteret
S2 Parkering endast i kéllarplan For tillrécklig kvalitativ Vastra mellersta delen av
friyta pa bostadsgarden bostadskvarteret
u1 Markreservat for Sékra utrymme for Vastra och syddstra delen
allmannyttiga underjordiska underjordiska ledningar av bostadskvarteret
ledningar
Ringmark Endast byggnad under mark For tillracklig friyta p& Mellersta delen av
bostadsgarden bostadskvarteret
Prickmark Marken fér inte forses med For lamplig omfattning Vastra, sédra och 6stra
byggnad, bortsett fran och placering av delen av bostadskvarteret
utkragande balkonger och byggnader
uteplatser
Omradet ska kunna For att inte forsamra Galler for all
omhénderta 40 m® forhallanden nedstroms kvartersmark
skyfallsvatten innan det vid skyfall
avleds mot Oster
Startbesked far inte ges for Sékra att férorenad mark | Galler for all
byggnadsverk forran markens | saneras for att marken ska | kvartersmark
lamplighet for bebyggande vara lamplig for tillaten
har sékerstallts genom anvandning
sanering av fororenad mark.
Marken ska klara géllande
krav for aktuell
markanvandning.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas kommer befintliga planforhallanden kvarsta, och nagra
storre forandringar inom planomradet torde inte ske. Den fore detta forskolebyggnaden
har oberoende av denna detaljplan rivits ar 2023.

Konsekvenserna av att inte bygga bostader i form av flerbostadshus och gruppboende har,
ar att det behdver goras pa annan plats i staden. Eftersom den aktuella platsen redan ar
ianspraktagen som kvartersmark, att den nas av befintliga gator, fjarrvarme, VA och god
kollektivtrafik, att den ligger i ndra anslutning till ett stadsdelstorg, och att utrymme
bedoms finnas i skola/forskola, sa ar risken stor att en annan plats ar mindre lamplig i ett
hallbarhetsperspektiv.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inventering och konsekvensbeskrivning kring sociala aspekter har gjorts genom
platsbesok, promenad med boende i planomradet, samtal med verksamma vid torget samt
insamling av synpunkter fran stadens forvaltningar. Nedan beskrivs vilka konsekvenser
planforslaget kan forvantas innebéara utifran rubriker som anvénds i Goteborgs stads mall
for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA).
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Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsnd&mndens och kommunfullmaktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora fler bostader i omradet, vilket ger fler personer
majlighet att flytta hit eller byta bostad inom stadsdelen. Planforslaget innebér att utbudet
av lagenheter utformade efter dagens tillganglighetskrav dkar. Detaljplanen ger aven
majlighet for fler personer med behov av sérskild service att bo i stadsdelen genom att ett
gruppboende mojliggors.

Mer trafik pa Stabbegatan kan leda till att gatan blir mer av en barriar, det ar emellertid
laga trafikmangder och en liten 6kning.

Den gangvag i norra delen av planomradet som &r en viktig entré till Stabbeparken
bevaras i planforslaget i befintligt l&ge. Entrén till parken ska fortydligas i och med
detaljplanens forstarkningsatgarder for gronstruktur.

Samspel
Fler boende och verksamheter i planomradet bedoms leda till att Stabbetorget far fler
besokare och starker sin roll som handelsplats i omradet.

Det nya bostadshuset som foreslas ar lagre i den del som vetter mot Stabbeparken, vilket
ger ett mjukare méte mellan bebyggelse och park. Bostadshusets gestalthing mot
gangvéagen ar aterhallsam utan balkonger for att bevara gangvagens karaktar som allméant
strak. Eftersom den yta som blir till det nya bostadshusets gard inte ar allmant tillganglig
idag sa bedoms inte detaljplanen paverka tillgangen till gronytor i omradet namnvart.
Ytor med allméan park flyttas om men tillgangen till gronytor i omradet paverkas inte
negativt.

Vardagsliv

Detaljplanen innebar att fler personer kan bo i ett omrade med val utbyggd kollektivtrafik
samt narhet till Stabbeparken och Delsjéomradet. Planforslaget bidrar till en nagot 6kad
befolkningstathet i omradet, vilket kan ge underlag for mer lokal handel och service,
samtidigt som det kan 6ka trycket pa social service som skol- och forskoleplatser. Det
Okade behovet beddms kunna tillgodoses i befintliga och planerade férskolor och skolor.

Identitet
Bjorkekérrs bebyggelse ar tydligt planerad enligt grannskapsenhetstanken, och
arkitekturen ar starkt praglad av 1950-talets formsprak och skala.

Vad galler byggnader foreslar detaljplanen utformningsbestammelser som syftar till att ny
och ombyggd bebyggelse ska anpassas till den befintliga.

Trots detta innebér detaljplanefdrslaget med ny bebyggelse higre &n befintlig, samt en
nyligen riven fore detta forskola, att upplevelsen och forstaelsen av 1950-talets
planeringsidé i nagon man forsvagas, vilket kan paverka boende och besokares syn pa
stadsdelens identitet.

Halsa och sékerhet
Trafiken pa Stabbegatan 6kar nagot i och med detaljplanen.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsférvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs
patagligt. Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande
behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen
ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medftra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering med bostader i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planomradet &r i huvudsak redan ianspraktaget for dessa funktioner, forutom
en liten del som &r planlagd som allmén plats park. Utredningar under planarbetet har inte
pavisat nagra sarskilda varden hos natur- eller kulturmiljon som &r sa pass kéansliga att
planforslagets paverkan ej kan accepteras. Detaljplanens foreslagna bebyggelse har en
viss paverkan pa upplevelsen av stadsmiljon men denna paverkan bedéms som
acceptabel. Att bygga har jamfort med i mer perifera lagen kan minska behovet av resor
och utslapp av fossila branslen och innebér ett effektivt nyttjande av befintlig
infrastruktur. Vissa av de ekosystemtjanster som forloras i och med planens
genomforande kompenseras via kompensationsatgarder och forstarkningsatgarder. |
planomradet finns markfororeningar som behdver atgardas vid byggnation, vilket gor att
markmiljon i planomradet forbattras efter planens genomfarande.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreservat.
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e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgéarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och péa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
med lansstyrelsen har héllits i samband med samradsremissen for detaljplanen under
november 2022. Féljderna av planens genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt
PBL. I planbeskrivningen finns darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 har malbilden Ekologiskt hallbar
stad 2030. Tre 6vergripande miljomal ar uppstallda; Naturen — Géteborg har en hdg
biologisk mangfald, Klimatet — Géteborgs klimatavtryck ar nara noll, Méanniskan —
Goteborgarna har en halsosam livsmiljo.

Planens paverkan pa miljomal Naturen bedoms neutralt, inga sérskilda naturvarden
bedoms paverkas och den biologiska mangfalden paverkas inte namnvart.

Planens paverkan pa miljomal Klimatet bedoms positivt, framfor allt genom att bostader
kan byggas dar de boende har goda mojligheter att leva sitt vardagliga liv med
begréansade transportbehov och med goda mdjligheter att resor gors med kollektivtrafik,
cykel eller till fots.

Planens paverkan pa miljomal Méanniskan bedéms positivt, framfor allt genom att

bostader med god luftkvalitet och ljudmiljé kan byggas, att bostdderna i mycket begréansat

omfattning bidrar till samre luft- och ljudmiljé utanfor omradet, samt att tillgangen till
grénomraden ar mycket god.

Kulturmiljo

Det nya bostadshus som foreslas pa platsen reser sig cirka en vaning éver det befintliga
bostadshuset, vilket innebér ett brott mot den enhetliga skalan, som utmed gatans oOstra
sida istéllet trappas upp pa grund av topografiska forhallanden. Genom att den &r
sammanbyggd med befintligt smalhus bygger den emellertid vidare pa bostadsomradets
bebyggelsemonster med langa krokta byggnadskroppar. Likasa ger placeringen i
forhallande till gatan utrymme till att utforma platsen till en enklare fortradgard och
bibehaller omradets karaktar med luftiga gaturum. Utformningsbestammelser om
material, taklutning och form samt genom att gavelns bredd féljer det befintliga husets
gavelmatt bedoms bidra till att den nya volymen inlemmas pa ett hansynsfullt satt till den
befintliga miljon.

Den lagre byggnadsvolymen ar placerad i vinkel till fyravaningshuset och sluter pa sa vis
gardsrummet innanfor. Detta avviker fran befintlig karaktar dar parkmiljons grénytor i
ovrigt flyter in mot bostadsbebyggelsen. Den vinkelstallda volymens skala innebér dock
att byggnaden kan likt befintlig forskola sérskilja sig fran bostadsbebyggelsen och mer
lasas som en 6vergang till parkmiljon. Vid ett genomférande kan genomtankta val av
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material, form och planteringar i anslutning till den vinkelstallda byggnadsvolymen
forstarka upplevelsen av en mjuk évergang till parkmiljon.

Paverkan pa luft
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms klaras pa platsen.

Paverkan péa vatten

Fororeningshalterna inom allmén platsmark &r under riktvarden efter exploatering.
Fororeningshalterna inom kvartersmark &r 6ver riktvérden efter exploatering, men
riktvarden uppnas vid rening.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnamnden féar inkomster fran forséljning av kvartersmark och utgifter for
forstarkningsatgarder samt kompensationsatgarder vid entrén till Stabbeparken samt
ledningsflyttar vid entrén till Stabbeparken.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for dagvattenanldggning i Stabbeparken.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Stadsmiljonamnden far fortsatt kostnader for drift, skétsel och underhall av entrén till
Stabbeparken.

Kretslopp och vattennamnden far kade intakter fran brukningstaxan samt okade
kostnader for drift, skétsel och underhall av dagvattenanlaggning i Stabbeparken.

Stadsfastighetsnamnden far eventuellt kostnader for inhyrning av gruppboende samt
intakter fran uthyrning av bostaderna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren
Exploatéren Gunnar Lovgren Fastigheter AB far kostnader for markforvarv, utbyggnaden
av kvartersmark samt kostnader for nya anslutningar till allménna ledningsnét.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Forslaget till detaljplan bedéms dverensstimma med gallande dversiktsplan.
For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Torngvist Fredrik SAderberg
Enhetschef Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Andrea Wernersson

Distriktschef Projektledare
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